APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE EL SERVICIO NACIONAL DE
TURISMO REGION DE COQUIMBO Y LA
SOCIEDAD RENTAS ALTO PENUELAS
LIMITADA.

LA SERENA, 07 DE ABRIL DE 2014

RESOLUCION EXENTA N° 53/14

VISTO:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/19.653, de 2000,
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija el Texto
Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575, Orgdnica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; en la
Ley N© 19.880, que Establece Bases de los Procedimientos Administrativos
que Rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; en la
Ley N© 20.423, de 2010, Del Sistema Institucional para el Desarrollo del
Turismo; en el Decreto Ley NO© 1.224, de 1975, que Crea el Servicio
Nacional de Turismo; en la Ley N° 20.713 de Presupuestos del Sector
Piblico para el afio 2014; la Resolucién T.R. N° 109, de fecha 31 de
diciembre de 2013, que prorroga el nombramiento de la Directora Regional
de Turismo de la Regién de Coquimbo y la Resolucién Exenta N° 516, de 29
de marzo de 2012, que delega facultades en los Directores Regionales de
Turismo, ambas del Servicio Nacional de Turismo; la Resolucién N© 1.600,
de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas Sobre
Exencién del Tramite de Toma de Razdn; v,

CONSIDERANDO

1.- Que, el articulo 4° del Decreto Ley N© 1.224
de 1975, que “Crea el Servicio Nacional de Turismo”, dispone que la
direccion superior y administracién del Servicio Nacional de Turismo estara
a cargo de un Director Nacional, quien tendra la representacién, legal,
judicial y extrajudicial del mismo y sera el Jefe Superior del Servicio.

2,- Que, por su parte, el articulo 41 de la Ley
N° 18.575, de Bases Generales de la Administracién del Estado, establece
que el ejercicio de las atribuciones y facultades propias de una autoridad
podra ser delegado, siempre y cuando la delegacién sea parcial, recaiga
sobre materias especificas, se delegue en funcionarios de la dependencia de
los delegantes y el acto de delegacién sea publicado o notificado.

3.- Que, por razones de buen servicio,
mediante Resolucion Exenta N° 516 de 29 de marzo de 2012, el Director
Nacional de Turismo delegd en los Directores Regionales de Turismo, en su
acapite IV, N° 6 la facultad de tomar en arriendo bienes inmuebles previa
autorizacion de la Direccién Nacional para el uso de los mismos como
oficina de informacion turistica y dependencias de la Direccién Regional:
mientras que en el acapite VIII, N° 1 lo faculta para representar
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extrajudicialmente al Servicio, a fin de realizar los actos y celebrar los
contratos, de alcance regional, que sean necesarios para el cumplimiento
de las funciones propias del Servicio, de acuerdo a la normativa legal
vigente y dentro del marco presupuestario que el Servicio asigne a la
Direccion Regional respectiva.

4.- Que, con el fin de procurarse y habilitar un
lugar que sirva de bodega para el funcionamiento de la Direccion Regional
de Turismo de la Regién de Coquimbo, con fecha 13 de marzo de 2014, se
suscribié un contrato de arrendamiento de la bodega M52 ubicada en el
Barrio Industrial N° 701, Alto Pefiuelas, Coquimbo, entre la Direccidén
Regional de Turismo de la Regién de Coquimbo y la sociedad Rentas Alto
Pefuelas Limitada.

5.- Que, el contrato de arrendamiento suscrito
es necesario para el cumplimiento de las funciones propias de la Direccidn
Regional de Turismo de Coquimbo, toda vez que permite cuente con un
lugar fisico para guardar los insumos necesarios para cumplir esas
funciones, y el contrato tiene alcance sélo regional.

6.- Que, habiéndose suscrito el contrato de
arrendamiento sefialado corresponde que esta Direccion Regional de
Turismo lo apruebe administrativamente, por lo que, dicto la siguiente:

RESOLUCION

1°.- APRUEBASE el contrato de
arrendamiento suscrito con fecha 13 de marzo de 2014 entre la Direccidn
Regional de Turismo de la Regién de Coquimbo y la Sociedad Rentas Alto
Pefiuelas Limitada, cuyo tenor es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

RENTA ALTO PENUELAS LIMITADA
A

DIRECCION REGIONAL DE TURISMO REGION DE COQUIMBO

En La Serena, Chile, a 13 de marzo de 2014, entre la DIRECCION
REGIONAL DE TURISMO REGION DE COQUIMBO, RUT. N° 60.704.000-
1, representado para estos efectos por su Directora Regional de Turismo
Region de Coquimbo, dofia ADRIANA PENAFIEL VILLAFANE, cédula nacional
de identidad N° 6.134.894-8, ambos domiciliados en calle Matta Nimero 46,
Oficina 108, ciudad de La Serena, en adelante e indistintamente "el
arrendatario” por una parte; y por la otra RENTA ALTO PENUELAS
LIMITADA, R.U.T. N° 76.032.898-7, representado para estos efectos por
su mandatario don LORENZO PEDRO IDUYA ORTIZ DE LUZURIAGA, chileno,
cédula nacional de identidad N° 6.458.416-2, ambos con domicilio en Barrio
Industrial Ndmero 701, Alto Pefiuelas, ciudad de Coquimbo, en adelante e
indistintamente “el arrendador"; y ambos conjuntamente “las partes”; se ha
convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes de la Propiedad.

“El arrendatario”, para el correcto ejercicio de sus funciones posee una gran
cantidad de material promocional turistico el cual debe ser almacenado en
un lugar fisico diferente a las dependencias de la Direccién Regional, puesto
que la bodega existente tuvo que ser acondicionada como oficina de
reuniones.



Que, la sociedad RENTAS ALTO PENUELAS LIMITADA o “la arrendadora”, es
propietaria de la bodega M52, la que rola inscrita a su nombre a fojas 9.484
NUmero 5.466 en el Registro de Propiedad del afio 2008 del Conservador de
Bienes Raices de Coquimbo y que se encuentra ubicada en Lote N°1,
Departamento A, Barrio Industrial, comuna de Coquimbo, la que estd en
condiciones de entregar en arrendamiento.

Dicha bodega tiene veinte y cuatro metros cuadrados (24m2), piso de
cemento, servicios de seguridad 24 horas y red himeda.

SEGUNDO: Objeto del Contrato y Uso de la Propiedad.

Por este instrumento, RENTAS ALTO PENUELAS LIMITADA o “el arrendador”
entrega en arrendamiento al Servicio Nacional de Turismo, Region de
Coquimbo o “el arrendatario” quien acepta el espacio, bodega o inmueble
singularizado en la clausula anterior, declarando “las partes” que tal especio
o bodega arrendada serd destinada exclusivamente para el bodegaje o
guardar todo tipo de bienes muebles que sean de propiedad o
administrados, por “el Servicio”, o que éste tenga por cualquier titulo que
sea, gratuito u oneroso, tales como, articulos de oficina, material turistico,
pendones, archivadores con documentacién, maletas, stands, cuadros
fotograficos, fotografias entre otros.

Asimismo “las partes” declaran que se entrega por “el arrendador” y se
recibe por “el arrendatario” la indicada bodega en buen estado de
conservaciéon y mantencioén; y que la primera faculta al segundo ha habilitar
repisas que estime necesarias para cubrir sus necesidades, siempre que ello
no cause detrimento de la propiedad, especialmente de sus paredes, o se
encuentren superpuestas y siempre que ello sea indispensable para cumplir
con el objeto del presente contrato.

De esta forma queda absolutamente prohibido ejecutar en el inmueble
arrendado actividades deportivas, industriales, artesanales o de cualquier
otro orden distinto a aquellas para las cuales se entrega en arrendamiento
el inmueble. “Las partes” convienen, expresamente, que la explotacién del
inmueble, en las condiciones sefaladas, se eleva a elemento esencial del
contrato que se ha suscrito; y, por lo tanto, el incumplimiento de tal
obligacién, producira el término ipso facto del mismo, sin perjuicio de las
indemnizaciones pertinentes que en derecho fueren procedentes.

Serd de exclusiva responsabilidad de “el arrendatario” efectuar las
habilitaciones necesarias para el uso del inmueble, asi como solicitar los
permisos necesarios, siendo de su cargo todos los costos que puedan
significar o que demande el cumplimiento de d&rdenes y disposiciones
legales, reglamentarias y de toda indole, que en cualquier tiempo pueda
impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas,
laborales, etc., con relacién al uso que se le da al inmueble.

La bodega podra ser usada por “el arrendatario” de lunes a domingo las 24
horas del dia, pudiendo en este horario sacar o guardar materiales que
estime pertinentes.

TERCERO: Renta o Canon.

“Las partes” acuerdan que la renta o canon por el arrendamiento de la
bodega individualizada en la cldusula primera ascenderd a la cantidad de
$130.000.- (ciento treinta mil pesos) mensuales, cantidad que no
devengara intereses, ni multas de ninguna especie y que se reajustard al 1°
de enero de cada afio, de acuerdo a la variacion que haya experimentado el
indice de Precios del Consumidor (IPC) entre el 01 de enero y el 31 de
diciembre del afio inmediatamente anterior.

Esta renta de arrendamiento se devengara a partir del mes de marzo de
2014 y se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los diez (10)
primeros del mes, siempre que haya sido recepcionada la factura
correspondiente.



El pago de la renta o canon se efectuard mediante depésito de la misma
que deberd hacer “el arrendatario” en la cuenta corriente de “el arrendador”
N° 62-34090-8 del Banco Santander Chile, siendo suficiente comprobante
de pago para que “el arrendatario” acredite el pago de la renta respectiva,
el comprobante de depdsito emitido por el Banco sefialado acompafado de
la factura respectiva.

“El arrendador” podra modificar la cuenta corriente mediante notificacién
por carta certificada, enviada a lo menos con 30 dias de anticipacion, en tal
caso el cambio de cuenta en que deba hacerse el pago por depdsito operard
desde el mes siguiente a aquél en que se haya efectuado la notificacion.

“El arrendatario” so6lo se obliga a pagar el canon o renta acordada, en la
que se entienden incluidos los gastos por el consumo de agua, luz,
vigilancia y todos los demdas gastos necesarios para la mantencién
adecuada de la bodega M-52. En consecuencia, “el arrendatario” no se
encuentra obligado a pagar (fuera de la renta o canon acordado) parte
alguna de los gastos de consumo, como luz, agua, gas u otros servicios, los
que seran de cargo de “el arrendador”, si se incurriere en ellos.

Tampoco seran de cargo de “el arrendatario” el pago de los gastos
comunes, ni impuesto territorial ni de ninguna otra especie, o los servicios
de aseo, si es que los hubiere.

En todo caso, los pagos de las rentas mensuales estardn sujetos a la
condiciéon previa de existir recursos para ello, de acuerdo a la Ley de
Presupuestos para el Sector Publico del afio respectivo.

CUARTO: Plazo de Vigencia del Contrato.

El presente contrato tendra vigencia hasta el 31 de diciembre de 2014, y
entrard en vigencia desde la fecha en que se encuentre totalmente
tramitado el acto administrativo (resolucion que lo aprueba) que lo
aprueba.

Cumplido el plazo anterior, el contrato se entendera renovado y prorrogado
tacita y automaticamente por periodos iguales y sucesivos de un (1) afio
cada uno (contados desde el primero de enero y hasta el 31 de diciembre
de cada afio), en los mismos términos pactados en el presente instrumento,
salvo que cualquiera de “las partes” notificare o comunicare a la otra su
voluntad de ponerle término antes de la fecha de vencimiento del periodo
pactado o al término de cada uno de los periodos de renovacién o prérroga,
por medio de carta certificada que debe ser enviada al domicilio de la otra
parte con a lo menos diez (10) dias habiles de anticipacién a la fecha de su
vencimiento original, o del vencimiento de las renovaciones o prérrogas
posteriores, segln corresponda .

La notificacién o comunicacidn deberd hacerse en la forma sefialada en la
clausula décima de este instrumento.

En el caso que se ponga término al presente contrato, éste se entenderd
terminado una vez transcurrido el plazo de tres (3) dias habiles contados
desde el estampe de correos en la carta certificada de la comunicacion
sefialada en el parrafo precedente. Vencido este plazo “el arrendatario”
debera restituir la propiedad en la forma y los plazos sefialados en la
cldusula octava de este instrumento, quedando obligado a pagar a “al
arrendador” la renta completa o la renta proporcional correspondiente al
periodo de ocupacién que medie entre la fecha de terminacién del contrato
y la de restitucién material efectiva del inmueble.

QUINTO: Término Anticipado del Contrato.

Sin perjuicio de los plazos estipulados en la cldusula precedente, “las
partes” acuerdan que el presente contrato terminara ipso facto y sin mas
tramite, en los siguientes casos:



1. Resciliacion o mutuo acuerdo de las partes.

24 Si “el arrendatario” da a la bodega un destino distinto al sefialado en
la cldusula segunda de este contrato.
3. Si “el arrendatario” incurre en el no pago de dos rentas mensuales

de arrendamiento en forma consecutiva, siempre que “la arrendadora” haya
efectuado la comunicacién respectiva a que se refiere la cldusula
precedente y haya transcurrido el plazo ahi indicado.

. Si “el arrendatario” subarrienda el inmueble sin autorizacién previa
de “la arrendadora”.
5. Si “el arrendatario” causa cualquier perjuicio a la propiedad,

especialmente el desaseo o destruccion, sea de manera directa o indirecta,
por un hecho o culpa suya, o de sus dependientes o funcionarios.

6. Si “el arrendatario” no repara inmediatamente y a su costa,
cualquier desperfecto que experimente la bodega, que hubiese provenido
de un hecho o culpa suya o de sus dependientes o funcionarios y que le
cause detrimento.

7= Por caso fortuito o fuerza mayor, que impida el cumplimiento del
presente contrato o haga imposible su continuacién.
8. Por no existir disponibilidad presupuestaria en “el Servicio” para

continuar pagando la renta o canon, de acuerdo a la Ley de Presupuesto
para el Sector Publico de cada afio respectivo.

9. Si cualquiera de “las partes” incurre en incumplimientos graves o
reiterados de cualquiera de las obligaciones que hubiere contraido por el
presente contrato.

10. Si “el arrendatario” hace modificaciones, construcciones o trabajos
en el inmueble arrendado sin autorizacion escrita de “el arrendador”, en
aquéllos casos en que deba contar con su autorizacién previa.

11. Por la destruccién total o parcial del inmueble arrendado. En este
caso el término de contrato se contara partir del evento o suceso que haya
causado la destruccion, cesando en ese momento, las obligaciones
contractuales asumidas por ambas “partes” en virtud de este instrumento,
y quedando obligado "“el arrendatario” a pagar la renta que
proporcionalmente corresponda hasta el dia en que se haya producido en
evento, si no se hubiere cumplido el mes de renta.

“Las partes” de comuin acuerdo le otorgan a la presente cldusula la calidad
esencial dentro del contrato, de manera que al verificarse cualquiera de las
causales antes enumeradas, se entenderd causal suficiente para el término
del contrato.

Sin perjuicio de lo antes sefialado, el término de contrato deberd constar
ademds por resolucion fundada del o la Directora(a) Regional de Turismo de
la Region de Coquimbo,

En estos casos el término del contrato se producird el dia en que se
verifique o constate cada uno de los hechos descritos, salvo que el sefiale
algo diferente, quedando “el arrendatario” obligado a pagar sélo el tiempo
efectivo de uso de la bodega entre la fecha del evento o la constatacién del
mismo y la fecha de la efectiva restitucion del inmueble la que deberd
hacerse en la forma sefialada en la clausula octava de este instrumento.

SEXTO: Obras, Mejoras y Responsabilidades de “las partes”.

“El arrendador” por este acto autoriza a “el arrendatario” para que efectte
en el inmueble arrendado, todos los trabajos de habilitacion necesarios para
el mejor desarrollo de las labores de almacenamiento propias del SERVICIO
NACIONAL DE TURISMO Regién de Coquimbo. Estos trabajos no podran en
ningln caso alterar la estructura de la bodega arrendada, y hacerse sin la
autorizacién expresa y por escrito de “el arrendador”, y en todo caso,
deberan efectuarse de acuerdo a las normas técnicas y de seguridad
aceptadas, cumpliéndose ademas con las normas respectivas de la
Ordenanza Municipal y el Reglamento de Copropiedad correspondiente.

No serd necesaria la autorizacion o consentimiento escrito de “el
arrendador” tratdndose de la construccién, instalacién y/o habilitacién de
repisas a que se refiere la cldusula segunda.



Las mejoras que introdujere “el arrendatario” al inmueble y que no puedan
separase sin detrimento del mismo quedaran en beneficio de “el
arrendador” y accedera a la propiedad sin cargo de restitucidon ni
indemnizacion por parte de “el arrendador”, salvo acuerdo escrito en
contrario, y en tal caso podran ser pagadas por “el arrendador” a “el
arrendatario”, por medio del descuento del precio acordado por ellas entre
“las partes” y en su defecto del valor efectivo de la mejora al tiempo de la
restitucién, de la renta o canon correspondiente que le deba pagar “el
arrendatario”. Las demds mejoras que puedan separarse sin detrimento del
inmueble arrendado podran ser desmontadas por “el arrendatario” quien
podra llevarse tales mejoras y/o los materiales de las mismas los que se
entenderan son de su propiedad, al tiempo del término del contrato, salvo
que medie el acuerdo sefialado en el parrafo tercero la clausula octava.

“El arrendatario” se obliga a realizar todo lo necesario para el adecuado
mantenimiento y aseo de la bodega y a reparar a sus expensas, sélo
aquellos desperfectos o deterioros que ésta sufriere, sean éstos de
cualquier naturaleza, que se deban exclusivamente a un hecho o culpa
suya, de sus dependientes o funcionarios, debiendo emplearse en las
reparaciones materiales de igual o mejor calidad que los existentes, previa
consulta “al arrendador”. Las demas reparaciones, provenientes de otros
hechos o causas, como el caso fortuito o fuerza mayor, o hecho de terceros
no vinculados con “el arrendatario”, o que provengan de un hecho o culpa
de “el arrendador” o del mal estado de la propiedad arrendada o de su
vetustez serdn de cargo de éste.

Serd responsabilidad “del arrendatario” adoptar y mantener las medidas
necesarias para el buen funcionamiento de la bodega y la buena
conservacion de los bienes que se encuentren almacenados en ella, salvo
los desgastes naturales causados en razén de uso ordinario de la cosa
arrendada.

“El arrendador”, por su parte es obligado a efectuar las reparaciones
locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias provienen de
fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad de la propiedad por su
vetustez, por la naturaleza del suelo, por desperfectos de construccién u
otros de similar naturaleza.

“El arrendador” no responderd por los dafios o perjuicios que pudieran
producirse en los bienes dejados en el inmueble arrendado, tales como
robos, hurtos, incendios, inundaciones filtraciones roturas o cafierias de
agua potable, salvo aquellos que provengan de su propia culpa o
negligencia o falta de cuidado o mantenimiento o conservacidon de la
bodega y/o de los servicios necesarios para dicho mantenimiento.

SEPTIMO: Subarrendamiento.
“El arrendatario” no podrad subarrendar parte alguna de la bodega a
terceros, sin la autorizacion previa y por escrito de “el arrendador”.

OCTAVO: Restitucion de la Propiedad Arrendada.

“El arrendatario” se obliga a restituir el inmueble arrendado en el mismo
estado en que lo recibié, habida consideracién al desgaste natural por su
uso y goce legitimo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
término del presente contrato de acuerdo a lo previsto en la cldusula cuarta
0 quinta de este instrumento, segin corresponda. La entrega deberd
hacerse mediante la desocupacién total del inmueble, poniéndolo a
disposicion de “el arrendador”, haciendo entrega de las llaves en el lugar en
que se encuentra la bodega y contra entrega por parte de “el arrendador”
de él o los recibos que acrediten el pago de las(s) Gltima(s) renta(s)
(facturas).

El inmueble debera ser entregado en el mismo estado de conservacién en
que fue recibido por “el arrendatario”, con un buen estado de aseo.



Todas las mejoras que el arrendatario introduzca en la propiedad y que
puedan separarse sin detrimento de la misma, deberdn ser retiradas por él
al término del contrato, tal como se sefiala en la cldusula sexta. No
obstante lo anterior, “el arrendador” podrd manifestar por escrito su deseo
de adquirir estas mejoras, y en tal caso ambas partes podran acordar el
precio de las mismas. A falta de acuerdo, “el arrendatario” deberd retirar
dichas mejoras y restituir los bienes arrendados en las mismas condiciones
recibidas, conforme se sefiala en el parrafo precedente.

NOVENO: Conservacion del inmueble arrendado, Pago de los
Servicios de Consumo e Impuestos.

“El arrendatario” se obliga a mantener la propiedad en buen estado de
conservacion y aseo siendo de su exclusivo cargo la reparacion de los
desperfectos atribuibles a su responsabilidad o la de sus dependientes o
funcionarios.

“El arrendatario” declara recibir a su entera conformidad el inmueble con
esta fecha, en buen estado de aseo y conservacion.

Sera obligacién de “el arrendador” pagar integra y puntualmente, y a quien
corresponda, los servicios de consumo de agua, electricidad, y cualquier
otro servicio basico, que se haya devengado por la propiedad en cada mes
de arrendamiento hasta el término del presente contrato.

Asimismo el pago de los impuestos, especialmente el impuesto territorial,
gastos comunes y aseo municipal que graven la Propiedad, si los hubiere,
seran de cargo exclusivo de “el arrendador”.

DECIMO: Comunicaciones o Notificaciones.

Cualquier comunicacién o notificacion de una de “las partes” de este
contrato a la otra, se considerara como validamente realizada al ser
enviada por correo certificado a los domicilios indicados en Ia
comparecencia de este contrato, considerandose tales domicilios como los
Unicos validos para realizar las comunicaciones y notificaciones. Cualquiera
de “las partes” podra modificar en el futuro su domicilio, comunicéndolo por
carta certificada a la otra parte.

Las comunicaciones o notificaciones se entenderan practicadas, para todos
los efectos de este contrato, a contar del tercer dia habil siguiente a su
recepcién (fecha de estampe) en la Oficina de Correos, respectiva.

DECIMO PRIMERO: Visitas a la Propiedad.

“El arrendador” o sus representantes o mandatarios designados
especialmente para estos efectos, estardn facultados para visitar el
inmueble arrendado en horarios de oficina (de 8:30 a 16:30 horas), de
lunes a viernes, previo acuerdo del dia y hora exacto con “el arrendatario
de tales visitas, la que debera planificarse con a lo menos cinco (5) dias
corridos de anticipacion, obligdndose “el arrendatario” a dar todas las
facilidades necesarias para llevar a efecto tales visitas en los dias y horas
habilitados para ello..

DECIMO SEGUNDO: Competencia de los Tribunales.

Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan su
domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la competencia
de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO TERCERO: Personerias.

La personeria de dofia Adriana Pefafiel Villafafie, para representar al
Servicio Nacional de Turismo Regiéon de Coquimbo, consta en el D.L. N°
1224, de 1975, que Crea el Servicio Nacional de Turismo, en relacién con
la Resolucién T.R. N° 23, de 07 de marzo de 2011, que la nombra como
Directora Regional de Turismo de ese Servicio; en relacion con la
Resolucion T.R. N° 109 de 31 de diciembre de 2013, que prorroga su
nombramiento; en relacion con la Resolucion Exenta N° 516 de 29 de
marzo de 2012, que delega facultades en los Directores Regionales de
Turismo, ambas del Servicio Nacional de Turismo.




La personeria de don Lorenzo Pedro Iduya Ortiz de Luzuriaga, para
representar a la sociedad Rentas Alto Pefiuelas Limitada, consta de
escritura publica de poder, otorgada con fecha 25 de mayo de 2011, ante el
Notario Publico de Coquimbo, don Mariano Torrealba Ziliani, bajo el
Repertorio N°® 1.745, en que se le otorga poder para celebrar toda clase de
contratos nominados o no a nombre de dicha sociedad, y contratos de
arrendamiento.

DECIMO CUARTO: Copias.

En comprobante y previa lectura las partes suscriben el presente contrato
en cuatro (4) ejemplares de igual fecha, tenor y valor legal, quedando dos
(2) en poder de “el arrendatario” y dos (2) en poder de “el arrendador”.

Se faculta al portador de copia del presente contrato para requerir las
inscripciones,  subincripciones y  anotaciones que en derecho
correspondiesen.

2°.- IMPUTASE el gasto que irrogue la
presente Resolucién, para el afio 2014, al Subtitulo 22, ftem 09, Asignacion
002 “Arriendo de Edificios”, del presupuesto corriente del Servicio Nacional
de Turismo, Region de Coquimbo para el afio 2014.

3°.- IMPUTENSE las rentas que se
devenguen para los afios siguientes al presente, previa certificacion de
disponibilidad presupuestaria, al presupuesto del Servicio Nacional de
Turismo, Regién de Coquimbo, vigente para cada afio siempre que de
acuerdo a la Ley de Presupuestos para el Sector Publico de cada afio
respectivo, hubiere recursos para ello.

Previa lectura, ratifican y firman.

Hay firma y timbre. Adriana Pefiafiel Villafafie. Directora Regional de
Turismo. Regidén de Coquimbo.

Hay firma. Lorenzo Pedro Iduya Ortiz de Luzuriaga. Representante. Rentas
Alto Pefiuelas Limitada.

ANOTESE, REFRENDESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

-

ADRIANA PENAFIEL-VILLAFANE
Directora Regional de Turismo
Region de Coquimbo

gf}
J
APV /eag

cc. Archivo.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

RENTA ALTO PENUELAS LIMITADA

A

DIRECCION REGIONAL DE TURISMO REGION DE COQUIMBO

En La Serena, Chile, a 13 de marzo de 2014, entre la DIRECCION
REGIONAL DE TURISMO REGION DE COQUIMBO, RUT. N° 60.704.000-
1, representado para estos efectos por su Directora Regional de Turismo
Regién de Coquimbo, dofia ADRIANA PENAFIEL VILLAFANE, cédula nacional
de identidad N° 6.134.894-8, ambos domiciliados en calle Matta Ndmero 46,
Oficina 108, ciudad de La Serena, en adelante e indistintamente "el
arrendatario” por una parte; y por la otra RENTA ALTO PENUELAS
LIMITADA, R.U.T. N° 76.032.898-7, representado para estos efectos por
su mandatario don LORENZO PEDRO IDUYA ORTIZ DE LUZURIAGA, chileno,
cédula nacional de identidad N° 6.458.416-2, ambos con domicilio en Barrio
Industrial Nimero 701, Alto Pefiuelas, ciudad de Coquimbo, en adelante e
indistintamente “el arrendador"; y ambos conjuntamente “las partes”; se ha
convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes de la Propiedad.

"“El arrendatario”, para el correcto ejercicio de sus funciones posee una gran
cantidad de material promocional turistico el cual debe ser almacenado en
un lugar fisico diferente a las dependencias de la Direccién Regional, puesto
que la bodega existente tuvo que ser acondicionada como oficina de
reuniones.

Que, la sociedad RENTAS ALTO PENUELAS LIMITADA o “la arrendadora”, es
propietaria de la bodega M52, la que rola inscrita a su nombre a fojas 9.484
Nimero 5.466 en el Registro de Propiedad del afio 2008 del Conservador de
Bienes Raices de Coquimbo y que se encuentra ubicada en Lote NO1,
Departamento A, Barrio Industrial, comuna de Coquimbo, la que estd en
condiciones de entregar en arrendamiento.

Dicha bodega tiene veinte y cuatro metros cuadrados (24m2), piso de
cemento, servicios de seguridad 24 horas y red hiimeda.

SEGUNDO: Objeto del Contrato y Uso de la Propiedad.

Por este instrumento, RENTAS ALTO PENUELAS LIMITADA o “el arrendador”
entrega en arrendamiento al Servicio Nacional de Turismo, Regién de
Coquimbo o “el arrendatario” quien acepta el espacio, bodega o inmueble
singularizado en la cldusula anterior, declarando “las partes” que tal especio
o bodega arrendada serd destinada exclusivamente para el bodegaje o
guardar todo tipo de bienes muebles que sean de propiedad o
administrados, por “el Servicio”, o que éste tenga por cualquier titulo que
sea, gratuito u oneroso, tales como, articulos de oficina, material turistico,
pendones, archivadores con documentacion, maletas, stands, cuadros
fotograficos, fotografias entre otros.

Asimismo “las partes” declaran que se entrega por “el arrendador” y se
recibe por “el arrendatario” la indicada bodega en buen estado de
conservacion y mantencién; y que la primera faculta al segundo ha habilitar
repisas que estime necesarias para cubrir sus necesidades, siempre que ello



no cause detrimento de la propiedad, especialmente de sus paredes, o se
encuentren superpuestas y siempre que ello sea indispensable para cumplir
con el objeto del presente contrato.

De esta forma queda absolutamente prohibido ejecutar en el inmueble
arrendado actividades deportivas, industriales, artesanales o de cualquier
otro orden distinto a aquellas para las cuales se entrega en arrendamiento
el inmueble. “Las partes” convienen, expresamente, que la explotacién del
inmueble, en las condiciones sefialadas, se eleva a elemento esencial del
contrato que se ha suscrito; y, por lo tanto, el incumplimiento de tal
obligacion, producird el término ipso facto del mismo, sin perjuicio de las
indemnizaciones pertinentes que en derecho fueren procedentes.

Sera de exclusiva responsabilidad de “el arrendatario” efectuar las
habilitaciones necesarias para el uso del inmueble, asi como solicitar los
permisos necesarios, siendo de su cargo todos los costos que puedan
significar o que demande el cumplimiento de érdenes y disposiciones
legales, reglamentarias y de toda indole, que en cualquier tiempo pueda
impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas,
laborales, etc., con relacidn al uso que se le da al inmueble.

La bodega podra ser usada por “el arrendatario” de lunes a domingo las 24
horas del dia, pudiendo en este horario sacar o guardar materiales que
estime pertinentes.

TERCERO: Renta o Canon.

"Las partes” acuerdan que la renta o canon por el arrendamiento de la
bodega individualizada en la cldusula primera ascenderd a la cantidad de
$130.000.- (ciento treinta mil pesos) mensuales, cantidad que no
devengard intereses, ni multas de ninguna especie y que se reajustara al 1°
de enero de cada afio, de acuerdo a la variaciéon que haya experimentado el
Indice de Precios del Consumidor (IPC) entre el 01 de enero y el 31 de
diciembre del afio inmediatamente anterior.

Esta renta de arrendamiento se devengard a partir del mes de marzo de
2014 y se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los diez (10)
primeros del mes, siempre que haya sido recepcionada la factura
correspondiente.

El pago de la renta o canon se efectuard mediante depdsito de la misma
que deberd hacer “el arrendatario” en la cuenta corriente de “el arrendador”
N° 62-34090-8 del Banco Santander Chile, siendo suficiente comprobante
de pago para que “el arrendatario” acredite el pago de la renta respectiva,
el comprobante de depdsito emitido por el Banco sefialado acompafiado de
la factura respectiva.

“El arrendador” podréd modificar la cuenta corriente mediante notificacién
por carta certificada, enviada a lo menos con 30 dias de anticipacién, en tal
caso el cambio de cuenta en que deba hacerse el pago por depdsito operara
desde el mes siguiente a aquél en que se haya efectuado la notificacion.

“El arrendatario” sélo se obliga a pagar el canon o renta acordada, en la
que se entienden incluidos los gastos por el consumo de agua, luz,
vigilancia y todos los demds gastos necesarios para la mantencién
adecuada de la bodega M-52. En consecuencia, “el arrendatario” no se
encuentra obligado a pagar (fuera de la renta o canon acordado) parte
alguna de los gastos de consumo, como luz, agua, gas u otros servicios, los
que seran de cargo de “el arrendador”, si se incurriere en ellos.

Tampoco seran de cargo de “el arrendatario” el pago de los gastos
comunes, ni impuesto territorial ni de ninguna otra especie, o los servicios
de aseo, si es que los hubiere,

En todo caso, los pagos de las rentas mensuales estaran sujetos a la
condicion previa de existir recursos para ello, de acuerdo a la Ley de
Presupuestos para el Sector Publico del afio respectivo.



CUARTO: Plazo de Vigencia del Contrato.

El presente contrato tendrd vigencia hasta el 31 de diciembre de 2014, y
entraréd en vigencia desde la fecha en que se encuentre totalmente
tramitado el acto administrativo (resolucién que lo aprueba) que lo
aprueba.

Cumplido el plazo anterior, el contrato se entendera renovado y prorrogado
técita y automédticamente por periodos iguales y sucesivos de un (1) afio
cada uno (contados desde el primero de enero y hasta el 31 de diciembre
de cada afio), en los mismos términos pactados en el presente instrumento,
salvo que cualquiera de “las partes” notificare o comunicare a la otra su
voluntad de ponerle término antes de la fecha de vencimiento del periodo
pactado o al término de cada uno de los periodos de renovacién o prorroga,
por medio de carta certificada que debe ser enviada al domicilio de |a otra
parte con a lo menos diez (10) dias habiles de anticipacién a la fecha de su
vencimiento original, o del vencimiento de las renovaciones o prorrogas
posteriores, segln corresponda .

La notificacion o comunicacién deberd hacerse en la forma sefialada en la
cldusula décima de este instrumento.

En el caso que se ponga término al presente contrato, éste se entendera
terminado una vez transcurrido el plazo de tres (3) dias habiles contados
desde el estampe de correos en la carta certificada de la comunicacion
sefialada en el parrafo precedente. Vencido este plazo “el arrendatario”
debera restituir la propiedad en la forma y los plazos sefialados en la
cldusula octava de este instrumento, quedando obligado a pagar a “al
arrendador” la renta completa o la renta proporcional correspondiente al
periodo de ocupacién que medie entre la fecha de terminacién del contrato
y la de restitucion material efectiva del inmueble.

QUINTO: Término Anticipado del Contrato.

Sin perjuicio de los plazos estipulados en la cldusula precedente, “las
partes” acuerdan que el presente contrato terminara ipso facto y sin mas
tramite, en los siguientes casos:

1. Resciliacion o mutuo acuerdo de las partes.

2. Si "el arrendatario” da a la bodega un destino distinto al sefialado en
la clausula segunda de este contrato.

3. Si “el arrendatario” incurre en el no pago de dos rentas mensuales

de arrendamiento en forma consecutiva, siempre que “la arrendadora” haya
efectuado la comunicacién respectiva a que se refiere la cldusula
precedente y haya transcurrido el plazo ahi indicado.

4, Si “el arrendatario” subarrienda el inmueble sin autorizacién previa
de “la arrendadora”.
5 Si el arrendatario” causa cualquier perjuicio a la propiedad,

especialmente el desaseo o destruccién, sea de manera directa o indirecta,
por un hecho o culpa suya, o de sus dependientes o funcionarios.

6. Si el arrendatario” no repara inmediatamente Yy @ su costa,
cualquier desperfecto que experimente la bodega, que hubiese provenido
de un hecho o culpa suya o de sus dependientes o funcionarios y que le
cause detrimento.

7. Por caso fortuito o fuerza mayor, que impida el cumplimiento del
presente contrato o haga imposible su continuacion.
8. Por no existir disponibilidad presupuestaria en “el Servicio” para

continuar pagando la renta o canon, de acuerdo a la Ley de Presupuesto
para el Sector Plblico de cada afio respectivo.

9. Si cualquiera de “las partes” incurre en incumplimientos graves o
reiterados de cualquiera de las obligaciones que hubiere contraido por el
presente contrato.

10. Si “el arrendatario” hace modificaciones, construcciones o trabajos
en el inmueble arrendado sin autorizacion escrita de “el arrendador”, en
aqueéllos casos en que deba contar con su autorizacién previa.

11. Por la destruccién total o parcial del inmueble arrendado. En este
caso el término de contrato se contara partir del evento o suceso que haya
causado la destruccion, cesando en ese momento, las obligaciones
contractuales asumidas por ambas “partes” en virtud de este instrumento,



y quedando obligado “el arrendataric” a pagar la renta que
proporcionalmente corresponda hasta el dia en que se haya producido en
evento, si no se hubiere cumplido el mes de renta.

“"Las partes” de comtn acuerdo le otorgan a la presente clausula la calidad
esencial dentro del contrato, de manera que al verificarse cualquiera de las
causales antes enumeradas, se entendera causal suficiente para el término
del contrato.

Sin perjuicio de lo antes sefialado, el término de contrato deberd constar
ademas por resolucién fundada del o la Directora(a) Regional de Turismo de
la Regién de Coquimbo.

En estos casos el término del contrato se producird el dia en que se
verifique o constate cada uno de los hechos descritos, salvo que el senale
algo diferente, quedando “el arrendatario” obligado a pagar so6lo el tiempo
efectivo de uso de la bodega entre la fecha del evento o la constatacién del
mismo y la fecha de la efectiva restituciéon del inmueble la que debera
hacerse en la forma sefialada en la cldusula octava de este instrumento.

SEXTO: Obras, Mejoras y Responsabilidades de “las partes”.

“El arrendador” por este acto autoriza a “el arrendatario” para que efectie
en el inmueble arrendado, todos los trabajos de habilitacién necesarios para
el mejor desarrollo de las labores de almacenamiento propias del SERVICIO
NACIONAL DE TURISMO Regién de Coquimbo. Estos trabajos no podran en
ningln caso alterar la estructura de la bodega arrendada, y hacerse sin la
autorizacién expresa y por escrito de “el arrendador”, y en todo caso,
deberan efectuarse de acuerdo a las normas técnicas y de seguridad
aceptadas, cumpliéndose ademds con las normas respectivas de la
Ordenanza Municipal y el Reglamento de Copropiedad correspondiente.

No sera necesaria la autorizaciSn o consentimiento escrito de “el
arrendador” tratandose de la construccién, instalacién y/o habilitacién de
repisas a que se refiere la cldusula segunda.

Las mejoras que introdujere “el arrendatario” al inmueble y que no puedan
separase sin detrimento del mismo quedardn en beneficio de “el
arrendador” y accederd a la propiedad sin cargo de restitucién ni
indemnizacion por parte de “el arrendador”, salvo acuerdo escrito en
contrario, y en tal caso podrédn ser pagadas por “el arrendador” a “el
arrendatario”, por medio del descuento del precio acordado por ellas entre
“las partes” y en su defecto del valor efectivo de la mejora al tiempo de la
restitucion, de la renta o canon correspondiente que le deba pagar “el
arrendatario”. Las demas mejoras que puedan separarse sin detrimento del
inmueble arrendado podran ser desmontadas por “el arrendatario” quien
podra llevarse tales mejoras y/o los materiales de las mismas los gue se
entenderan son de su propiedad, al tiempo del término del contrato, salvo
que medie el acuerdo sefialado en el parrafo tercero la cldusula octava.

“El arrendatario” se obliga a realizar todo lo necesario para el adecuado
mantenimiento y aseo de la bodega y a reparar a sus expensas, solo
aquellos desperfectos o deterioros que ésta sufriere, sean éstos de
cualquier naturaleza, que se deban exclusivamente a un hecho o culpa
suya, de sus dependientes o funcionarios, debiendo emplearse en las
reparaciones materiales de igual o mejor calidad que los existentes, previa
consulta “al arrendador”. Las demds reparaciones, provenientes de otros
hechos o causas, como el caso fortuito o fuerza mayor, o hecho de terceros
no vinculados con “el arrendatario”, o que provengan de un hecho o culpa
de el arrendador” o del mal estado de la propiedad arrendada o de su
vetustez serdn de cargo de éste.

Sera responsabilidad “del arrendatario” adoptar y mantener las medidas
necesarias para el buen funcionamiento de la bodega y la buena
conservacion de los bienes que se encuentren almacenados en ella, salvo
los desgastes naturales causados en razén de uso ordinario de la cosa
arrendada.



“El arrendador”, por su parte es obligado a efectuar las reparaciones
locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias provienen de
fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad de Ia propiedad por su
vetustez, por la naturaleza del suelo, por desperfectos de construccién u
otros de similar naturaleza.

“El arrendador” no responderd por los dafios o perjuicios que pudieran
producirse en los bienes dejados en el inmueble arrendado, tales como
robos, hurtos, incendios, inundaciones filtraciones roturas o cafierias de
agua potable, salvo aquellos que provengan de su propia culpa o
negligencia o falta de cuidado o mantenimiento o conservacién de la
bodega y/o de los servicios necesarios para dicho mantenimiento.

SEPTIMO: Subarrendamiento.
"El arrendatario” no podra subarrendar parte alguna de la bodega a
terceros, sin la autorizacion previa y por escrito de “el arrendador”.

OCTAVO: Restitucion de la Propiedad Arrendada.

“El arrendatario” se obliga a restituir el inmueble arrendado en el mismo
estado en que lo recibid, habida consideracién al desgaste natural por su
uso y goce legitimo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
término del presente contrato de acuerdo a lo previsto en la clausula cuarta
0 quinta de este instrumento, segin corresponda. La entrega deberd
hacerse mediante la desocupaciéon total del inmueble, poniéndolo a
disposicion de “el arrendador”, haciendo entrega de las llaves en el lugar en
que se encuentra la bodega y contra entrega por parte de “el arrendador”
de él o los recibos que acrediten el pago de las(s) ultima(s) renta(s)
(facturas).

El inmueble debera ser entregado en el mismo estado de conservacién en
que fue recibido por “el arrendatario”, con un buen estado de aseo.

Todas las mejoras que el arrendatario introduzca en la propiedad y que
puedan separarse sin detrimento de la misma, deberan ser retiradas por él
al término del contrato, tal como se sefiala en la cldusula sexta. No
obstante lo anterior, “el arrendador” podréd manifestar por escrito su deseo
de adquirir estas mejoras, y en tal caso ambas partes podran acordar el
precio de las mismas. A falta de acuerdo, “el arrendatario” deberd retirar
dichas mejoras y restituir los bienes arrendados en las mismas condiciones
recibidas, conforme se sefiala en el parrafo precedente.

NOVENO: Conservacion del inmueble arrendado, Pago de los
Servicios de Consumo e Impuestos.

“El arrendatario” se obliga a mantener la propiedad en buen estado de
conservacion y aseo siendo de su exclusivo cargo la reparacion de los
desperfectos atribuibles a su responsabilidad o la de sus dependientes o
funcionarios.

“El arrendatario” declara recibir a su entera conformidad el inmueble con
esta fecha, en buen estado de aseo y conservacion.

Sera obligacién de “el arrendador” pagar integra y puntualmente, y a quien
corresponda, los servicios de consumo de agua, electricidad, y cualquier
otro servicio basico, que se haya devengado por la propiedad en cada mes
de arrendamiento hasta el término del presente contrato.

Asimismo el pago de los impuestos, especialmente el impuesto territorial,
gastos comunes y aseo municipal que graven la Propiedad, si los hubiere,
seran de cargo exclusivo de “el arrendador”.

DECIMO: Comunicaciones o Notificaciones.

Cualquier comunicacién o notificacién de una de “las partes” de este
contrato a la otra, se considerard como validamente realizada al ser
enviada por correo certificado a los domicilios indicados en la
comparecencia de este contrato, considerdndose tales domicilios como los
Unicos validos para realizar las comunicaciones y notificaciones. Cualquiera
de “las partes” podra modificar en el futuro su domicilio, comunicédndolo por
carta certificada a la otra parte.



Las comunicaciones o notificaciones se entenderan practicadas, para todos
los efectos de este contrato, a contar del tercer dia habil siguiente a su
recepcion (fecha de estampe) en la Oficina de Correos, respectiva.

DECIMO PRIMERO: Visitas a la Propiedad.

“El arrendador” o sus representantes o mandatarios designados
especialmente para estos efectos, estardn facultados para visitar el
inmueble arrendado en horarios de oficina (de 8:30 a 16:30 horas), de
lunes a viernes, previo acuerdo del dia y hora exacto con “el arrendatario
de tales visitas, la que debera planificarse con a lo menos cinco (5) dias
corridos de anticipacién, obligdndose “el arrendatario” a dar todas las
facilidades necesarias para llevar a efecto tales visitas en los dias y horas
habilitados para ello..

DECIMO SEGUNDO: Competencia de los Tribunales.

Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan su
domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la competencia
de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO TERCERO: Personerias.

La personeria de dofia Adriana Pefiafiel Villafafie, para representar al
Servicio Nacional de Turismo Regidn de Coquimbo, consta en el D.L. N°
1224, de 1975, que Crea el Servicio Nacional de Turismo, en relacidon con
la Resolucion T.R. N° 23, de 07 de marzo de 2011, que la nombra como
Directora Regional de Turismo de ese Servicio; en relacién con la
Resolucién T.R. N° 109 de 31 de diciembre de 2013, que prorroga su
nombramiento; en relacién con la Resolucién Exenta N° 516 de 29 de
marzo de 2012, que delega facultades en los Directores Regionales de
Turismo, ambas del Servicio Nacional de Turismo.

La personeria de don Lorenzo Pedro Iduya Ortiz de Luzuriaga, para
representar a la sociedad Rentas Alto Pefiuelas Limitada, consta de
escritura publica de poder, otorgada con fecha 25 de mayo de 2011, ante el
Notario Publico de Coquimbo, don Mariano Torrealba Ziliani, bajo el
Repertorio N° 1.745, en que se le otorga poder para celebrar toda clase de
contratos nominados o no a nombre de dicha sociedad, y contratos de
arrendamiento.

DECIMO CUARTO: Copias.

En comprobante y previa lectura las partes suscriben el presente contrato

en cuatro (4) ejemplares de igual fecha, tenor y valor legal, quedando dos

(2) en poder de “el arrendatario” y dos (2) en poder de “el arrendador”.
—

Se faculta al portador de copia del presente contrafa para\ﬁequerir las

inscripciones,  subincripciones y  anotaciones / que en ™ derecho

correspondiesen. / ‘

/
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ADRIANA PENAFIEL VILLAFANE LORENZO IDLMFTIZ DE LUZURIAGA
Directora Regional Representante Legal
Rentas Alto Pefiuelas Limitada

Servicio Nacional de Turismo
Regidén de Coquimbo
(Arrendatario)

(Arrendador)



