APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL
SERVICIO NACIONAL DE TURISMO REGION DE
TARAPACA Y LA SOCIEDAD CIRO CELIS DIOMEDI
INMOBILIARIA E INVERSIONES E.I.R.L.

- Ministerio e IQUIQUE, 17 DE FEBRERO DE 2016

Economia, Fomento
¥ Tucismo

RESOLUCION EXENTA N° 18

VISTO:

Lo dispuesto en La Ley N° 20.423 Del Sistema Institucional
para el Desarrollo del Turismo; el D.L. N© 1.224, de 1975, que Crea el Servicio Nacional
de Turismo; la Ley N© 20.641 de Presupuestos del Sector Publico para el afio 2013,
D.F.L. N© 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que
Fija el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19,880,
gue Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los
Organos de la Administracién del Estado; la Resolucién Exenta N° 417 de 29 de
Diciembre de 2015 y la Resolucién Exenta N° 516 de 29 de marzo de 2012, que delega
facultades a los Directores Regionales, que delega facultades en los Directores
Regionales de Turismo, ambas del Servicio Nacional de Turismo; la Resolucion N° 1600,
de 2008, de la Contraloria General de la Replblica; y

CONSIDERANDO

1.- Que, el articulo 4° del Decreto Ley N© 1.224 de 1975,
que “Crea el Servicio Nacional de Turismo”, dispone que la direccién superior vy
administracién del Servicio Nacional de Turismo estard a cargo de un Director Nacional,
quien tendra la representacion, legal, judicial y extrajudicial del mismo y serd el Jefe
Superior del Servicio.

2.- Que, por su parte, el articulo 41° del D.F.L. NO©
1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija el Texto
Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N°© 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracién del Estado establece que el ejercicio de las
atribuciones y facultades propias de una autoridad podra ser delegado, siempre y cuando
la delegacion sea parcial, recaiga sobre materias especificas, se delegue en funcionarios
de la dependencia de los delegantes y el acto de delegacidén sea publicado o notificado.

3.- Que, por razones de buen servicio, mediante Resolucién
Exenta N© 516 de 19 de marzo de 2012, el Director Nacional de Turismo delegd en los
Directores Regionales de Turismo, en su acapite IV, N° 6 la facultad de tomar en arriendo
bienes inmuebles previa autorizacién de la Direccion Nacional para el uso de los mismos
como oficina de informacion turistica y dependencias de la Direccién Regional; mientras
que en el acapite VIII, N° 1 lo faculta para representar extrajudicialmente al Servicio, a
fin de realizar los actos y celebrar los contratos, de alcance regional, que sean necesarios
para el cumplimiento de las funciones propias del Servicio, de acuerdo a la normativa
legal vigente y dentro del marco presupuestario que el Servicio asigne a la Direccion
Regional respectiva.

4.- Que, con el fin de procurarse y habilitar un lugar que
sirva de oficina para el funcionamiento de la Direccién Regional de Turismo de la Regidn
de Tarapacd, con fecha 01 de Febrero de 2016, se suscribi®6 un contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en calle Serrano N° 145, Oficina N° 401, Edificio
Econorte, de la ciudad y comuna de Iquique, entre la Direccion Regional de Turismo de
la Regidn de Tarapaca y la Sociedad Ciro Celis Diomedi Inmobiliaria e Inversiones E.I.R.L.



5.- Que, el contrato de arrendamiento suscrito es necesario
para el cumplimiento de las funciones propias de la Direccién Regional de Turismo de
Tarapacd, toda vez que permite cuente con un lugar fisico para guardar los insumos
necesarios para cumplir esas funciones, y el contrato tiene alcance solo regional.

6.- Que, habiéndose suscrito el contrato de arrendamiento
sefialado corresponde que esta Direccion Regional de Turismo lo apruebe
administrativamente, por lo que, dicto la siguiente:

RESOLUCION

I. APRUEBASE el contrato de arrendamiento suscrito con
fecha 01 de febrero de 2016 entre la Direccién Regional de Turismo de la Regién de
Tarapaca y la Sociedad Ciro Celis Diomedi Inmobiliaria e Inversiones E.I.R.L., cuyo tenor
es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CIRO CELIS DIOMEDI INMOBILIARIA E INVERSIONES E.I.R.L.
A
DIRECCION REGIONAL DE TURISMO DE LA REGION DE TARAPACA

(SERRANO N° 145, OFICINA 401, EDIFICIO ECONORTE-IQUIQUE)

En Iquique, Chile, a 01 de febrero de 2016, entre la sociedad CIRO CELIS DIOMEDI
INMOBILIARIA E INVERSIONES E.I.R.L., R.U.T. 76.073.389-K, representada por su
unico socio don CIRO CELIS DIOMEDI, cédula nacional de identidad N° 11.613.458-6,
ambos domiciliados en Serrano N° 145, Departamento 606, Edificio Econorte, ciudad y
comuna de Iquique, en adelante “el arrendador”; por una parte; y por la otra, la
DIRECCION REGIONAL DE TURISMO DE LA REGION DE TARAPACA, RUT No
60.704.000-1, representada legalmente por su Director Regional de Turismo (s) , don
JUAN CARLOS COFRE REYES, cédula nacional de identidad nimero 09.105.841-3, ambos
domiciliado en Serrano N° 145 ,Oficina 303, Edificio Econorte , ciudad y comuna de
Iquique, Region de Tarapacd, en adelante "el arrendatario”; y conjuntamente “las
partes” se ha convenido el siguiente Contrato de Arrendamiento el que se regira por las

cldusulas que pasan a exponerse y en subsidio por la legislacién vigente:

PRIMERO: Propiedad.

“El arrendador” es propietario de un inmueble ubicado en calle Serrano N° 145, Oficina
N° 401, Edificio Econorte, de la ciudad y comuna de Iquique, Regién de Tarapaca, el que
se encuentra inscrito a su nombre a fojas 1267 vuelta N© 2055, del Registro de
Propiedad del afio 2013, del Conservador de Bienes Raices de Iquique, el que cuenta con

una superficie total aproximada de 212 metros cuadrados construidos.

SEGUNDO: Objeto del Contrato (Arrendamiento).
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Por el presente instrumento “el arrendador” entrega en arrendamiento a “el

arrendatario”, quien acepta para si, la propiedad individualizada en la cldusula anterior,



con el objeto de que ésta sea destinada al uso exclusivo y funcionamiento de las oficinas

y/o sede de la Direcciéon Regional de Turismo de la Regién de Tarapaca.

TERCERO: Plazo de Vigencia del Contrato.

El presente contrato de arrendamiento entrara en vigencia a contar del 01 de enero
de 2016, fecha en que “el arrendador” deberd haber entregado materialmente el
inmueble arrendado a “el arrendatario”, y tendra la duracion de un (1) afio. Vencido el
plazo sefialado, este contrato se entenderd renovado y/o prorrogado tdcita y
automaticamente, por periodos iguales y sucesivos de un (1) afio, a menos que una de
las partes notifique a la otra su intencidon o voluntad de no perseverar en el
arrendamiento o ponerle término, mediante carta certificada enviada o dirigida al
domicilio de la otra parte, con una anticipacién de a lo menos sesenta (60) dias corridos
anteriores a la fecha del vencimiento del periodo inicialmente pactado o de cualquiera

de sus prorrogas y/o renovaciones, seglin corresponda.

En todo caso la prérroga y/o renovacion de la vigencia del presente contrato estard
sujeta al cumplimiento de la condicién de existir disponibilidad de recursos en la Ley

Anual de Presupuestos para el Sector Publico, del afio respectivo.

El hecho de no cumplirse la condicion anterior, es decir, la no existencia de recursos en
la Ley Anual de Presupuestos del afio respectivo, no eximira a “la arrendataria” de su
obligacién de poner término al presente contrato en la forma sefialada en el parrafo
primero de esta cldusula, quedando, en todo caso obligada a enviar la carta certificada
en que informa su voluntad de no perseverar o no prorrogar el arrendamiento, con la

antelacion indicada.

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores “la arrendataria” debera dictar la
correspondiente resolucién que aprueba el presente contrato y todas las prérrogas del

mismo, deberan hacerse por resolucién fundada.

CUARTO: Entrega Material.

La entrega material del inmueble arrendado se efectuara, a mas tardar, el dia 01 de
enero de 2016, incluyendo la entrega, en buen estado, de todas las instalaciones del
inmueble arrendado, con sus cuentas de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado
y otros servicios basicos al dia, asi como con sus contribuciones territoriales y aseo

municipal también pagadas(os) y al dia.

QUINTO: Renta o Canon.

La renta mensual de arrendamiento del inmueble arrendado serd la cantidad Unica y
total de 85 U.F., la que se pagard dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes,
en forma anticipada.



El pago de la renta se realizara mediante depésito en la cuenta corriente bancaria N°
1300039142 del Banco de Estado, sucursal Iquique, a nombre de Sociedad CIRO CELIS
DIOMEDI INMOBILIARIA E INVERSIONES E.I.R.L., sirviendo el comprobante de depdsito
de suficiente recibo de pago de la renta o como recibo de pago, para efectos de acreditar

el pago de la renta convenida.

SEXTO: Uso de la Propiedad.

“El arrendatario” se obliga a destinar el inmueble arrendado Unica y exclusivamente al
funcionamiento y uso de sus oficinas y las demas actividades que la Constitucion y las
Leyes los autorizan expresamente, dada su calidad de servicio publico, que no sean

contrarias a la naturaleza del inmueble arrendado.

“El arrendatario” se obliga a mantener el inmueble arrendado en buen estado de

conservacion y aseo, salvo por el desgaste natural causado por su uso ordinario.

En ningln caso “el arrendatario” respondera por los dafios o perjuicios que pudieran
producirse en el inmueble con ocasiéon de robos, hurtos, incendios, inundaciones
filtraciones de caferias de agua potable, por efecto de humedad o calor que no sean
imputables a su dolo o negligencia o a la de alguno de sus dependientes, ni de los dafios
o perjuicios que sobrevinieren al inmueble que hayan sido ocasionados por un caso

fortuito o fuerza mayor.

SEPTIMO. Retardo en el Pago.

El no pago oportuno de las rentas de arrendamiento, constituira a “el arrendatario” en
mora para todos los efectos legales. La mora de “el arrendatario” en el pago de las rentas
de arrendamiento de dos (2) o mas periodos mensuales consecutivos, dard derecho al
“arrendador” para: (i) poner término al presente contrato, previa comunicacién de
término del mismo, que deberd hacerse por carta certificada notariada que debera ser
enviada al domicilio de “el arrendatario” en la fecha en que se constituya en mora; y (ii)
exigir el pago de las rentas de arrendamiento devengadas y cuyo pago se encuentre
pendiente.

En el caso que “el arrendador” opte por término anticipado al presente contrato por no
pago de las rentas estipuladas, éste se entenderda terminado una vez transcurrido el
plazo de diez (10) dias habiles contados desde la notificacion por carta certificada de la
comunicacion sefialada en el numeral (i) precedente. Vencido este plazo, “el
arrendatario” deberd restituir al arrendador el inmueble arrendado de inmediato. “El
arrendatario” queda obligado a pagar al “arrendador” la renta proporcional
correspondiente al periodo de ocupacién que medie entre la fecha de terminacién del

contrato y la de restitucion material del inmueble arrendado.

OCTAVO: Obras y Mejoras.

Queda prohibido a “el arrendatario” la ejecucién de cualquier obra, trabajo, mejora o



cambio en el inmueble arrendado, sin previa, autorizacidn expresa y por escrito del

“arrendador”,

Las mejoras necesarias y las locativas que se hagan en el inmueble seran de cargo y
cuenta exclusiva de “el arrendatario” y al término del contrato quedaran en beneficio
del “arrendador” sin cargo ni costo alguno para esta ultima, a menos que puedan

retirarse sin detrimento de la propiedad.

Las mejoras Utiles y las voluptuarias se regiran respecto de su restitucién y retiro por

las normas establecidas, para estos efectos, en el titulo XII, Libro II, del Cédigo Civil.

No obstante lo anterior, “las partes” dejan constancia que se autoriza de antemano a “el
arrendatario”, es decir, sin autorizacién expresa y por escrito del “arrendador”, para
realizar trabajos en el inmueble arrendado, que tengan por objeto adecuar la oficina
para su funcionamiento, siempre que ello no implique un detrimento o transformaciéon o
deterioro de la propiedad y tales trabajos consistan en obras que puedan facilmente
separase del inmueble sin causarle dafio, tales como, colocacién de paneles, repisas u

otros de similar naturaleza.

Asimismo, “el arrendador” tendra derecho a inspeccionar personalmente el avance de
las obras de habilitacién, previa comunicacion a “el arrendatario”, la que se hard en la

forma establecida en la clausula décimo sexta de este contrato.

NOVENO: Mantencion y Conservacion del Inmueble Arrendado.

“El arrendatario” se obliga a mantener el inmueble arrendado en perfecto estado de aseo
y conservacion, reparando a su costa cualquier desperfecto que experimenten sus cielos,
paredes, pisos, alfombras, vidrios y cristales, pinturas, empapelados, servicios
higiénicos, instalaciones, que provengan de un hecho o culpa suya o de sus
dependientes, o por usos indebidos, exceptuandose los deterioros causados por los
desgastes naturales causados en razén de uso ordinario de las instalaciones o el

inmueble, ni los que provengan de un caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMO: Pago Servicios Basicos de Consumo e Impuestos.

w

Serd obligacion de “el arrendatario” pagar integra y puntualmente, y a quien
corresponda, los servicios de consumo de agua, electricidad, calefaccién, gastos
comunes y cualesquiera otro servicio basico empleado por ella, que se hayan devengado
por la propiedad en cada mes de arrendamiento y exhibir al arrendador los recibos que
acrediten los pagos correspondientes de estos servicios en el momento en que haga

entrega o restitucion del inmueble arrendado al término del presente contrato.

El pago de los impuestos, especialmente el impuesto territorial y aseo municipal que

graven la Propiedad, si los hubiere, seran de cargo exclusivo del “arrendador”.



DECIMO PRIMERO: Prohibiciones del arrendatario.

Queda prohibido a el arrendatario: (i) ceder, a cualquier titulo, este contrato o los
derechos y obligaciones que emanan de él, sin la autorizacion previa y por escrito del
arrendador; (ii) causar molestias a los vecinos, mantener, almacenar o guardar
cualquier clase de material explosivo, inflamable o de mal olor, materiales peligrosos o
corrosivos o que perjudiquen directa o indirectamente la salud o que afecten a los bienes
que integran la Propiedad; (iii) destinar el inmueble arrendado a cualquier otro objeto

que no sea el sefialado en la clausula sexta del presente contrato.

DECIMO SEGUNDO: Restitucién de la Propiedad. i

“El arrendatario” se obliga a restituir el inmueble arrendado dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al término del presente contrato, sin mds trémite ni necesidad de
requerimiento o notificacion previa alguna, sea que éste se produzca por vencimiento
del plazo convenido o de su prérroga, o sea que el contrato termine por incumplimiento
de las obligaciones que emanan del mismo. La restitucién del inmueble debera
efectuarse en las mismas condiciones en que hubiere recibido el inmueble arrendado,
mas las mejoras que sean de aquéllas que puedan quedar en beneficio de éste, tomando
en consideracion el desgaste natural producido por el transcurso del tiempo y el uso
legitimo de la propiedad. La entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de
la propiedad arrendada, poniéndola a disposicién del arrendador y entregandole las
llaves a su representante. Ademas, “el arrendatario” debera entregar los recibos que
acrediten que, al momento de restituir el inmueble arrendado, no hay cuentas

pendientes por concepto de los servicios de consumo basico que le corresponda pagar.

DECIMO TERCERO: Término Anticipada del contrato.

Las partes convienen que el presente contrato de arrendamiento terminara ipso facto en
los siguientes casos:

a) Resciliacién o mutuo acuerdo de las partes.

b) Si “el arrendatario” incurre en mora o simple retardo en el pago de las rentas de
arrendamiento por dos periodos mensuales consecutivos, siempre que “el arrendador”
haya efectuado la comunicacidn y hayan transcurrido los plazos previstos en la clausula
séptima de este contrato.

c) Si “el arrendatario” da al inmueble arrendado un destino distinto o lo afecta a una
actividad diferente a la sefialada en la cldusula sexta de este contrato.

d) Si “el arrendatario” causa al inmueble arrendado cualquier perjuicio o destrucciéon
que provenga de un hecho o culpa suya o de alguno de sus dependientes.

e) Si “el arrendatario” hace modificaciones, construcciones o trabajos en el inmueble
arrendado sin la autorizacién expresa del arrendador, en aquéllos casos en que deba
contar con su autorizacién previa,

f) Si “el arrendatario” infringe cualquiera de las prohibiciones o restricciones sefialadas
en la clausula décima primera del presente contrato.

g) Si cualquiera de las partes incurre en incumplimientos graves o reiterados de



cualquiera de las obligaciones que hubieren contraido por el presente contrato.

h) Por la destruccion total o parcial de la cosa arrendada. En este caso el término de
contrato se contard a partir del evento o suceso que haya causado la destruccién,
cesando en ese momento las obligaciones contractuales asumidas por ambas partes en
virtud de este instrumento.

i) Por la expiracion del tiempo estipulado para la duracién del arriendo o su prérroga, si
alguna de las partes manifesto su voluntad de ponerle término en la forma sefialada en

la clausula tercera de este instrumento.

DECIMO CUARTO: Responsabilidad.
“El arrendatario” responderad del dafio que, por un hecho o culpa suya o por la del

personal que trabaje en ella, cause al inmueble arrendado.

No obstante lo anterior, “el arrendador” serd el obligado a efectuar tales reparaciones
locativas, si los deterioros que la han hecho necesarias provienen de fuerza mayor o
caso fortuito o de la mala calidad de la propiedad por su vetustez, por la naturaleza del

suelo, por defectos de construccién u otros de similar naturaleza.

DECIMO QUINTO: Visitas a la Propiedad.
“El arrendador” podréd hacer visitas periddicas al inmueble arrendado previa
comunicacién a “el arrendatario” con el objeto de comprobar el estado de conservacion

en que se encuentra la propiedad.

DECIMO SEXTO: Comunicaciones.

Cualquier comunicacion o notificacion de una de las partes de este contrato a la otra,
excepto aquéllas respecto de las cuales se hayan establecido reglas especiales en este
mismo instrumento, se considerard como validamente realizada al ser enviada por
correo certificado a los domicilios indicados en la comparecencia del presente contrato,
considerandose tales domicilios como los Unicos vélidos para realizar las comunicaciones
y notificaciones. Cualquiera de las partes podra modificar en el futuro su domicilio,

comunicandolo por carta certificada a la otra parte.

Las notificaciones o comunicaciones se entenderan practicadas, para todos los efectos
de este contrato, a contar del tercer dia habil siguiente a su recepcién en la Oficina de

Correos.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y Prérroga de Competencia.
Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan domicilio en la
Ciudad y comuna de Santiago, y se someten a la competencia de sus Tribunales

Ordinarios de Justicia



DECIMO OCTAVO: Personerias.

La personeria de don Juan Carlos Cofre Reyes, para representar a la Direccion Regional
de Turismo de la Regidn de Tarapaca, consta en Decreto Ley N° 1224, de 1975, del
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, en relacion con la Resolucién Exenta
N° 417 de 29 de Diciembre de 2015 y la Resolucion Exenta N° 516 de 29 de marzo de

2012, que delega facultades a los Directores Regionales de Turismo.

La personeria de don Ciro Celis Diomedi para representar a la sociedad Ciro Celis
Diomedi Inmobiliaria e Inversiones E.I.R.L. a consta en escritura publica de constitucién
de dicha sociedad otorgada ante Notario Publico Titular de la Notaria de la ciudad de
Iquique, don Néstor Araya Blazina, con fecha 28 de Agosto de 2009, bajo el Repertorio
Ne 11137-2009.

Las personerias no se insertan por ser conocidas de ambas “partes”.

DECIMO NOVENO: COPIAS.

El presente contrato se suscribe en cuatro (4) ejemplares de igual fecha, tenor y valor
legal, quedando dos (2) en poder del “arrendador” vy dos (2) en poder de “el
arrendatario”.

Hay firma y timbre. Juan Carlos Cofre Reyes. Director Regional de Turismo (s) , Region
de Tarapaca.

Hay firma y timbre. Ciro Celis Diomedi. Socio Administrador. Ciro Celis Diomedi

Inmobiliaria e Inversiones E.I.R.L.

ANOTESE, REFRENDESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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